Cooperativa Habitacional dos Jornalistas

Brasilia, 23 de fevereiro 2006 -

Rumo a regu\arlzagao do Lago Oeste

m abril de 2005

publicamos como

manchete  deste
Boletim: “A hora e a vez
do Lago Oeste”. Me-
nos de um ano depois, o
que nio chega a ser de-
mais na perspectiva de
uma luta que jd dura 15
anos, passos largos foram
dados na marcha segura
em direcio a4 seguranca
e tranquilidade das cen-
tenas de cooperados do
Projeto Lago Oeste.

A tentativa do Ibama,
inteiramente  descolada
da realidade, de descons-
tituir o nosso condomi-
nio, incluindo-o na poli-
gonal do Parque Nacional
de Brasilia, foi derrotada
pela mobiliza¢io e agio
politica permanentes
desencadeadas junto ao
parlamento. Até serem
alcancadas duas grandes
e sucessivas vitdrias, na
Camara e no Senado, que
aprovaram o novo proje-
to do Parque Nacional,
que sem davida alguma
constitui iniciativa de
extrema relevincia, com
a total exclusio da drea
do condominio.

A batalha foi ganha,
das grandes, mas a luta

Foto: Luiz Antonio

Buriti, palma comum no Distrito Federal

E nunca serd demais reite-
rar que somente o esfor¢o
e a mobiliza¢do de todos os
interessados terdo o poder
de abreviar a jornada para
alcangar o objetivo ha tan-
tos anos aguardado: posse
e dominio do Condominio
Palmas do Lago Oeste.
Entre as virias agdes
a serem implementadas
a curto prazo tem espe-
cial relevincia o plano
de ocupag¢io do Lago
Oeste. Que definird os
parametros a serem obe-
decidos pelos ocupan-
tes da 4rea, incluindo
o tamanho minimo das
unidades, que ¢é crucial
para nés. Nesse caso, é im-
perativo que estreitemos
o relacionamento institu-
cional com a Asproeste,
Associagio dos Produtores
Rurais do Lago Oeste,
designada pela Secretaria
do Patrimoénio da Unido
como interlocutora para
a discussio do processo
de regularizacdo. Juntos
saberemos construir os
pressupostos que me-
lhor nos atendam bem
como a regido e sua vo-
cagdo de drea rural.

continua. Temos a convicgdo de que os  pdgina 3, com o Coordenador Geral de Este é o horizonte que ji se pode vis-
tempos e a vontade politica sio outros, Projetos Especiais da Secretaria do Patri-  lumbrar, pleno de luz e fertilidade.
como pode ser constatado na entrevista da  monio da Unido, Paulo Valério Silva Lima. José d’Arrochela, presidente
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|:| As obras em Aguas Claras
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"= RESIDENCIAL IMPRENSA |

BLOCO A - A Certidio de Nada
Consta (CND) do INSS, necessiria para
a averbacdo da carta de habite-se ainda
nio saiu. A previsio da MB Engenharia ¢
que somente no final de abril o documento
serd expedido. Sé entdo serd encaminhado
ao Cartério de Iméveis e, portanto, apenas
em maio a carta de habite-se serd averbada.
Esse dltimo documento é necessdrio para
que o cooperado retire a certidido de énus
de sua unidade, exigida para o saque do
FGTS ou para o financiamento do aparta-
mento em alguma instituigdo financeira.

BLOCO G — No més de fevereiro, foi
concretada a nona laje, ultrapassando os
50% da estrutura. A marca foi motivo de
comemorag¢do com café da manhi no dia
18 de fevereiro, no canteiro de obras. Para
marco estd prevista a concretagem de mais
trés lajes, com o alcance do 12° andar. As
alvenarias serdo iniciadas depois do dia
17 de margo, prazo final para que os coo-
perados definam a personalizagio de seus
apartamentos (ver matéria na pagina 4). A
estrutura deverd ser concluida em maio.

|;| Por dentro do Lago Oeste

"= RESIDENCIAL IMPRENSA I

BLOCO B — A meta ¢é atingir mais de
85% da obra em marco, com a finalizagdo
prevista para abril. A partir de meados de
mar¢o, os cooperados serdo convocados
pela MB Engenharia para a primeira vis-
toria. O processo deverd se estender pelo
més de abril, 2 medida em que as unidades
forem ficando prontas.

Atengido: Os cooperados que desejam
liberar seu FGTS ainda durante a obra ,
devem comparecer o mais ripido possivel a
Agéncia Capital da Caixa Economica Fede-
ral, situada no Setor Bancirio Sul, e procu-
rar a Senhora Sidénia, encarregada de enca-
minhar os processos. Todas as informagdes
necessdrias jd foram encaminhadas a Caixa

pela Coohaj e pela MB Engenharia.

"= RESIDENCIAL IMPRENSA Il

BLOCO A - J4 foram concretadas duas
lajes e outras trés deverdo ser assentadas em
marco. Ainda em margo, a Coohaj e a MB
deverdo organizar o primeiro café da manha
na obra, uma oportunidade de confraterni-
zagio e discussio de detalhes da construgio.

Informagdes sobre o andamento das obras
podem ser obtidas com o fiscal da Coohaj,
engenheiro Jodo del Frari, ou com o enge-
nheiro residente da obra, Toni, no préprio
canteiro de obras, em hordrio comercial, ou

pelo telefone 3435 6587.
"= RESIDENCIAL IMPRENSA IV

BLOCO A — A escolha das cerdmicas
serd feita na obra entre os dias 2 e 11 de
marco, das 8h as 17h, nos dias uteis, e de
9h as 12h, nos sibados. A escolha seri fei-
ta para cada ambiente (piso da sala e dos
quartos; piso e paredes do banheiro social;
suite; cozinha, 4rea e banheiro de servico).
Os modelos mais votados serdo os adotados
em todo o prédio. Portanto, participe!

BLOCO E - Continua fazendo sucesso
o apartamento decorado. Todo candidato a
cooperado que o visita tem elogiado seu pa-
drio, o que tem facilitado as novas adesdes.
Estd prevista para margo a concretagem de
mais uma laje.

"s Projeto de Lei 4186/04 - Final-
mente, foi aprovado pelo Senado Fe-
deral o projeto que amplia os limites
do Parque Nacional de Brasilia, e que
excluiu o Lago Oeste inteiro da nova
poligonal. Estd superado, portanto,
o principal obsticulo que impedia a
regularizagio de nosso condominio.
Sobre o assunto, leia na préxima pé-
gina entrevista exclusiva com o Coor-
denador Geral de Projetos Especiais
da Secretaria do Patriménio da Uniio,
Paulo Valério Silva Lima.

" Construcio - Os condéminos
que quiserem construir em suas uni-
dades deverdo apresentar o projeto a
Coohaj, seguindo as normas de edifica-
¢do do Regimento Interno. Assim que
o projeto for aprovado, os condéminos
interessados deverdo assinar Termo de
Responsabilidade que também se en-
contra na cooperativa e deixar uma c6-
pia do documento na portaria do con-
dominio.

"= Animais peconhentos - Como
o mato estd muito alto, alertamos aos

cooperados para que mantenham
suas unidades limpas. Evitem acumu-
lar entulho para nio atrair ratos nem
cobras.

" Promogio - Os condéminos
do Lago Oeste que estio em dia com
suas obrigagdes podem optar por um
novo lote pelo custo de apenas R$
7.000,00. A quitagdo das novas quo-
tas-partes pode ser feita em 12 pres-
tagoes. Esta promogdo é por curto
prazo e o numero de fragées disponi-
veis € limitado.
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Cada vez mais proxima a reqularizacao do Lago Oeste

Condominio Palmas do Lago

Oeste, também conhecido como

Condominio dos Jornalistas, serd
regularizado com a sua configuragio atu-
al, ou seja, com fragdes de trés mil me-
tros quadrados. Mas hd uma exigéncia: os
cooperados deverdo comprar os lotes da
Unido, segundo plano de pagamento a ser
ainda definido. A novidade foi adiantada
a0 Boletim Coohaj por Paulo Valério Sil-
va Lima, Coordenador Geral de Projetos
Especiais da Secretaria do Patrimoénio da
Unido (SPU). Professor de Histéria, 36,
Paulo Valério trabalha com regularizagio
fundidria hd dez anos, desde a sua passagem
pelo governo Cristovam Buarque.

BOLETIM COOHAJ — Em nossa opi-
nifio,a aprovagio do Projeto de Lei 4186/04
afasta o principal obsticulo da regulariza-
¢do dos projetos do Lago Oeste. Essa in-
terpretagdo estd correta?

Paulo Valério — Esta correta. A defini-
¢do da nova poligonal do Parque Nacional
de Brasilia, e a forma como avangou a ne-
gociag¢do, mostrou um amadurecimento de
todas as partes envolvidas. O Ibama acabou
se sensibilizando para a necessidade de dar-
mos ao Lago Oeste um tratamento unifor-
me. Nio fazia sentido manter determinadas
ruas fora e outras ruas dentro da poligonal.

BOLETIM COOHAJ - Nés sempre
defendemos a idéia de que uma vizinhanca
amiga garante as areas de preserva¢io am-
biental, mas uma vizinhanga hostil acaba
por destrui-las, mais dia, menos dia. Esse é
o sentido da proposta?

Paulo Valério — Essa €, exatamente, a
tarefa que temos de apresentar ao Distrito
Federal. E falsa a discussio de que hd um
embate entre ocupagio humana e preserva-
¢do do meio ambiente.

BOLETIM COOHAJ — Em que fase
estd o convénio firmado pela SPU com a
Associagdo dos Produtores Rurais do Lago
Oeste (Asproeste) para definir os critérios
da regularizagio?

Paulo Valério — O convénio deixa mui-
to claro que o Lago Oeste ndo serd trans-
formado em drea urbana. Neste momento,
nossa Geréncia Regional e a Asproeste es-
tio concluindo o diagnéstico da ocupagio
atual e elaborando o plano de ocupagio da
drea. O plano vai dizer o que pode e o que
nio pode, o que fica e 0 que precisa sair.

BOLETIM COOHAJ — O grupo de
trabalho que gerencia o convénio fez um
extenso levantamento sobre o Lago Oes-
te, com a participagio da Universidade de
Brasilia. O que o levantamento constatou?

Paulo Valério — Mostrou que era fal-
so o diagnéstico segundo o qual o Lago

Oeste estaria se transformando numa nova
Vicente Pires. Ao mapear a ocupagio atu-
al, encontramos, sim, alguns focos de par-
celamento que ndo cabem naquela drea, e
que deverio ser removidos. Refiro-me, por
exemplo, aos condominios com parcela-
mentos de 300 metros.

BOLETIM COOHA]J — Inicialmente, o
moédulo rural minimo da regido era de 20
mil metros quadrados. Porém, surgiram si-
tuagdes, como a do nosso condominio, que

tem terrenos de trés mil metros. Serd possi-
vel manter parcelamentos menores do que
20 mil metros?

Paulo Valério — Temos no Lago Oes-
te parcelamentos de trés mil, alguns de
dois mil e outros de cinco mil metros
quadrados. O inicio do processo de ocu-
pagio é o grande referencial para esse caso.
Outro grande referencial serd o plano
de ocupagido. Quer me parecer que par-
celas de trés mil metros, em principio, ndo
vio ter problemas de regularizagio.

BOLETIM COOHAJ — Os cooperados
sempre perguntam se vai ser necessirio pagar
novamente pelo terreno, desta vez, a Unido.

Paulo Valério — O Lago Oeste é um pa-
triménio publico. Todo processo de regulari-
zagdo fundidria passa, necessariamente, pela
aquisi¢io da gleba, seja qual for a modalidade
de alienagdo — cessdo, aforamento ou conces-
sdo de direito real de uso. O processo é sempre
oneroso. Aqueles que ji pagaram, pagaram
para quem nio detinha a propriedade. Como
a propriedade das terras do Lago Oeste ¢ da
Unido,a SPU precisard cobrar por essas terras
no processo de titularizagdo.

BOLETIM COOHAJ — Como ser calcula-
do o preco, e qual serd o plano de pagamento?

Paulo Valério— O cilculo do prego levard
em considera¢io a terra nua, avaliada como
imdével rural. O pagamento poderd ser fi-
nanciado, com prazos e limites de compro-
metimento de renda a serem definidos pelo
grupo de trabalho do convénio de coope-
ra¢do firmado entre o governo federal e a
Asproeste.

BOLETIM COOHA] — Para quando estd
prevista a conclusdo do plano de ocupagio?

Paulo Valério — Ainda no primeiro se-
mestre pretendemos apresenti-lo 4 comu-
nidade do Lago Oeste.

BOLETIM COOHAJ — Depois da
aprovagdo do plano, quais serdo os proxi-
mos passos?

Paulo Valério— Quando soubermos que
projetos poderio ficar e os que deverdo ser
removidos, o préximo passo serd a apresen-
tagdo das possibilidades de alienagio para
titularizagio da terra.

BOLETIM COOHA]J — Esse processo
costuma levar quanto tempo?

Paulo Valério — Apds a conclusio do
plano de ocupagio, o processo poderd ser
finalizado em mais doze meses.
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Bloco G... “Para o alto e avante!”

o café da manhi que a Coohaj e
Na MB promoveram no dia 18 de

fevereiro, para comemorar a reto-
mada das obras do Bloco G do Imprensa
I, um cooperado cinqiientio comentou
que a constru¢io estd no ritmo do Super-
homem, cujo grito de guerra era “Para o
alto e avante!”.

Havia mesmo motivo para empolgagio.
Nagquele sdbado, a oitava laje do bloco jd havia
sido assentada e a nona laje seria concretada no
dia 23, prevendo-se a construgio de mais trés no
més de marco.

Mais de 60 cooperados e familiares, fora
a dire¢do da Coohaj e a equipe da MB En-
genharia, compareceram ao café da manhi,
um dos maiores encontros do género ja rea-
lizados em nossa cooperativa.

Durante a reunido foi apresentada aos
cooperados a possibilidade de optar pela

personalizagdo dirigida
de suas unidades. Tra-
ta-se de um produ-
to novo da MB En-
genharia, criado para
ampliar a satisfacdo de
seus clientes.

Até o dia 17 de mar-
¢o, os cooperados po-
derdo propor alteragdes
nos revestimentos de pisos
e paredes, loucas, metais,
acabamentos elétricos, por-
tas, ferragens, bancadas da
cozinha e banheiros, pin-
tura e fechamento das sa-
cadas. Hd também a pos-
sibilidade de assentar banheiras, o que
exigird reforgo de estrutura.

A MB cobrard dos cooperados a dife-

renga que houver entre o custo dos novos
materiais e dos materiais jd definidos para
o0 apartamento padrio.

Coohaj acaba de assinar contrato
Acom a Companhia Brasileira de

Securitizagio (Cibrasec), nego-
ciando parte da carteira de recebiveis de
seus associados. Nas proximas semanas, a
cooperativa receberd a primeira tranche
do negécio, de cerca de R$ 900.000,00,
que reforcard substancialmente nossa
posicdo junto 8 MB Engenharia, no mo-
mento em aceleramos as obras do Bloco
G do Residencial Imprensa I e do Bloco
B do Imprensa II.

Recebiveis sio os saldos deve-
dores dos cooperados com unida-
des ji escrituradas, transformados
em certificados de créditos imobili-

Fechamos o primeiro
desconto de recebiveis

arios (CRI), que podem ser repassados a
institui¢des crediticias (bancos, compa-
nhias securitizadoras etc). Essas insti-
tui¢des adiantam o pagamento desses
titulos em troca de remuneragio finan-
ceira, mas sem alterar os planos originais
de pagamento dos cooperados.

Esse tipo de operagio, até agora iné-
dito na Coohaj, estd autorizado tanto
no ato Cooperativo como no contrato
de alienagio fiducidria em garantia que
cada cooperado assina quando recebe
seu apartamento. E uma solucio re-
lativamente barata para completar o
financiamento de empreendimentos
cooperativados.

Apenas trés estandes estdo
habilitados a captar adesoes
para a Coohaj. S&o eles:

* Credibilidade - 3435 7100
* CSN - 3352 1777
* Objetiva - 3351 0084

Estandes autorizados

MB tira duvidas sobre
Impermeabilizacao

o ultimo dia 15, a MB Engenha-

ria encaminhou a Coohaj rela-

tério circunstanciado sobre os
servicos de impermeabilizagio que estd
executando nos tuneis e garagens do
Residencial Imprensa I. O documento
¢ uma resposta aos questionamentos le-
vantados pela diretoria da cooperativa apds
inspecionar as obras de corre¢do a pedido
do sindico Ronaib Costa.

O documento descreve minuciosa-
mente as interven¢des que estio sendo
realizadas nos Blocos B, C, E e F, e asse-
gura que os materiais e procedimentos
adotados obedecem as prescri¢des da
Associagio Brasileira de Normas Téc-
nicas (ABNT).

Para tranqtilizar a dire¢io da Coo-
haj e, principalmente, os moradores do
Imprensa I, a MB Engenharia reconhe-
ce que “as corregdes que estio sendo fei-
tas (...) geram desconforto”. Mas pon-
dera que, em nenhum momento, deixou
de cumprir “as leis brasileiras quanto
a4 execu¢do dos servi¢os, nem quanto as
suas garantias”. Por fim, a construtora se
comprometeu a “melhorar ainda mais nos-
sos servicos, corrigindo falhas que porven-
tura ocorreram ao longo desses quase cinco
anos (de parceria com a Coohaj)”.




